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15. PROPOSTA DE DELIBERAGAO DE APROVACAO DO PROJETO DE
ALTERACAO DE DELIMITACAO DA AREA DE RABILITACAO URBANA
BRAGA SUL; BRAGA NORTE E BRAGA NASCENTE:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira submetendo proposta de alteragdo da
delimitacdo da Area de Reabilitagédo Urbana Braga Sul, Braga Norte e Braga
Nascente, cujo documentos vdo em anexo.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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- Vereador

Mobilidade, Transito, Patrimonio, Ligagdo
a Universidade, Planeamento,
Ordenamento e Urbanismo

ASSUNTO: Proposta de deliberagdo da aprovagdo do projeto de alteragao da delimitagdo da
Area de Reabilitagdo Urbana Braga Sul; Braga Norte e Braga Nascente.

Em 2016 o executivo considerou ser oportuno prosseguir de forma mais alargada a politica
municipal de estimulo a reabilitagdo urbana, determinando a delimita¢do de duas novas ARU na
cidade e a alteragdo de uma das ARU ja existentes, a de Braga Sul. Esta decisdao fundamenta-se,
essencialmente, em quatro motivos:

e De um entendimento distinto, por parte deste Executivo Municipal, do que deve ser
uma estratégia municipal de incentivo e estimulo a reabilitagdo urbana, procurando
abranger todo o territério urbano consolidado da cidade de Braga e o primeiro anel de
expansdo urbana envolvente ao centro histérico (que também comega a evidenciar
sinais de degradacdo da paisagem e ambiente urbano), dando assim maior coeréncia
aos territorios abrangidos por politicas especificas em matéria de reabilitagdao e
regeneracgdo urbanas e alargando a base dos potenciais beneficidrios (sejam atores
publicos ou privados) dos instrumentos que permitirdo consubstanciar estas politicas;

e Da necessidade de abarcar um conjunto de investimentos estruturantes em matéria de
reabilitacdo urbana, essencialmente de natureza puUblica, mas também privada,
permitindo deste modo o acesso aos mecanismos de financiamento da politica de
cidades previstos no “Portugal 2020” (sob a forma de incentivos ndo reembolsédveis ou
reembolsdveis), mais especificamente ao Eixo 5 do Programa Operacional Regional do
Norte, referente ao Sistema Urbano, e que condiciona a elegibilidade de investimentos
no dominio da reabilitacdo e regeneragdo urbanas a apenas algumas dreas urbanas,
designadamente, as que estiverem dentro de Areas de Reabilitagdo Urbana e que
disponham de um “Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano” (PEDU);

o Daambigdo, a médio prazo, de se estender a dinamica privada recente de revitalizagdo
econdmica e de reabilitacdo urbana (no sentido mais restrito da reabilitagdo do parque
edificado) para la dos limites do centro histérico da cidade, favorecendo o surgimento
e a afirmacdo de novas centralidades com potencial de atragdo e de transformagao;

o Da imprescindivel coeréncia e articulagdo entre este processo e os restantes
instrumentos de planeamento territorial e orientagdes estratégicas em matéria de
desenvolvimento urbano.

Conjugado com os seguintes fatores:

o do interesse de se manter a delimitacdo atual da ARU do Centro Histérico de Braga,
territério objeto de um regulamento municipal especifico e em vigor, e sobre o qual



existe um capital de conhecimento e de regulagdo urbanistica decorrente do quadro da
atuacdo da Divisdo do Patriménio Cultural, Habitagdo e Gestdo do Centro Histérico
(antiga Divisdo de Renovagdo Urbana);

¢ da necessidade de no existirem “vazios” entre os limites da ARU do Centro Histdrico e
os limites das ARU na envolvente imediata;

e da pertinéncia de englobar nestes novos processos de delimitagdo um nimero muito
significativo de edificios abandonados e/ou em ruina, quer sejam de natureza industrial,
comercial ou habitacional (com destaque para edificios multifamiliares inacabados);

e daimportancia de “preencher” as novas ARU a delimitar com dreas ja urbanizadas, que
evidenciem niveis de degradacdo fisica do parque edificado e que revelem maior
potencial de transformacdo;

¢ da necessidade de salvaguardar a inclusdo da principal rede de espagos verdes urbanos
(existentes ou a criar) em presenca na cidade, casos do Parque do Monte do Picoto e do
Parque das Sete Fontes, configurando-se como as grandes “manchas” ndo urbanizadas,
mas de enorme potencial do ponto de vista da fruigdo urbana.

e e, por fim, do interesse em abarcar instituigSes relevantes no panorama da cidade e
regido, com intencdo e capacidade de transformagdo de setores da cidade e de criagdo
de novas dindmicas econémicas, sociais e culturais, com impacto na qualidade de vida
urbana, nomeadamente, a Universidade do Minho, o INL — Laboratério Ibérico
Internacional de Nanotecnologia, o Sporting Clube de Braga, a InvestBraga — Agéncia
para a Dinamizacdo Econdmica de Braga e algumas empresas instaladas que pretendem
expandir a sua operagdo (como € o caso da BOSCH, S.A.).

Mantendo os objetivos e a estratégia delineada para a regeneragdo urbana em 2017, os estudos
conducentes & aprova¢do das OperacOes de Reabilitagdo Urbana, acompanhado de
manifestacBes por parte das institui¢des, das autarquias e dos municipes, evidenciaram uma
necessidade de alteracdo das ARU em vigor considerando a seguinte ampliagdo:

a) dareas de atividades econdmicas contiguas a zona consolidada da cidade, como é o caso
da drea de atividades econdmicas de Nogueira e de Frossos;

b) investimentos estruturantes de iniciativa publica e privada, de que é exemplo o edificio
propriedade da Junta de Freguesia de Gualtar, destinado a investimentos na drea social;

c) as areas construidas nos anos 80/90 localizadas em dreas residenciais contiguas as
atuais ARU's em vigor, cujo exemplo compreende o edificado confinante a rua Frei
Bartolomeu dos Mdrtires; do loteamento da Gandra, em Ferreiros; drea envolvente a
Escola Secunddria de Maximinos, e drea ajustada a estrada nacional 319 em Lomar;

d) é&rea habitacional localizada na frente sul/poente da rua 5 de Outubro e o loteamento
do Feital, com mais de 30 anos, e que evidencia necessidades de intervengdo.

A Reabilitagdo Urbana, segundo os dados de 2012/2018 do INE, representa 13,8% das operagbes
urbanisticas, das quais: 41,4% estdo localizadas na ARU Norte; 48% na ARU Nascente; e, 33,3%
na ARU Sul. Importa prosseguir o estimulo a reabilitagdo urbana, considerando que os dados
apresentados apenas incidem num ano do processo em vigor das ARUS, e dos seus incentivos.
De salientar ainda que, no periodo de janeiro de 2017 a dezembro de 2019, foram solicitadas
304 certidBes de localizagdo para efeito de acesso aos beneficios fiscais. Para além disso, estd
atualmente em curso um forte investimento publico, suportado por financiamento obtido pelo
PEDU, onde se destaca a intervengdo no Forim Braga; nos quatro quarteirdes piloto (Praga Jodo
Beltrdo junto a “Makro”; em Montélios; Praca do Bocage e Quinta da Fonte) e os que estdo



previstos. A tudo isto se soma o investimento feito na ampliagdo dos Campos da Rodovia e do
projeto em curso para o convento de S. Francisco em Real, e para o Parque das Sete Fontes.

Neste sentido, remeto proposta de alteragdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
Braga Sul, Braga Norte e Braga Nascente.

A consideragdo superior,

Braga, 19 de fevereiro de 2020

O Vereador do Planeamento, da Mobilidade, da Regenerac¢do Urbana e do Ordenamento do
Territorio

AR et

(Miguel Sopas de Melo Bandeira)
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“A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e da
politica de habitagdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizagdo das
cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-
se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de

uma habitagéo condigna.”

Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de Outubro, Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

1. INTRODUGAO

No ambito da elaboragéo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana das Areas de Reabilitagdo de Braga Norte,

Braga Nascente e Braga Sul, verificou-se a necessidade de ajustar os limites destas areas tendo em conta:
o Areas de Atividades Economicas;
e Integragdo de investimentos estruturantes de iniciativa publica e privada;

e Edificios habitacionais dos anos 80/90 carentes de intervengzo.

2. ENQUADRAMENTO

2.1. Plano Estratégico do Desenvolvimento Urbano — PEDU
Datado de setembro de 2015, visa que os fundos destinados a melhoria do ambiente urbano e a regeneragéo
fisica, econdmica e social sejam aplicados de forma integrada, através da concertagéo entre as politicas de
regeneragdo urbana (PARU), de mobilidade urbana sustentavel (PAMUS) e de intervengdo social em
comunidades desfavorecidas (PAICD). Este plano incide sobre os limites das ARU existentes.

2.2. “Projeto de Alteracao da ARU de Braga Sul e de delimitagdo das ARU Braga Norte e
Braga Nascente” 2017
Mantendo os objetivos e pressupostos estabelecidos para as Areas de reabilitaggo em vigor e da
necessidade de paralelemente ao desenvolvimento das respetivas Operacdes de Reabilitagdo
Urbana, alterar a delimitagéo das Areas de Reabilitagéo Urbana integrando outras areas de Atividades

Econbmicas e habitagéo a necessitar de intervencéo.

2.3. Plano Estratégico para o Desenvolvimento Econémico de Braga 2014-2026
Desde 2014 que se preconiza a regeneragdo urbana como um vetor indissociavel do empreendedorismo em

Braga, com significativos impactos no comércio, servigos, turismo e espagos industriais.
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2.4. Plano Diretor Municipal de Braga 2015
A nova proposta de delimitagio das Areas de Reabilitagdo Urbana pretende ir ao encontro das politicas

municipais de gestao territorial definidas no Plano Diretor Municipal, nomeadamente quanto a:
Contengao de dispersao territorial, através de uma afirmagao e recuperagédo dos espagos urbanizados;
Necessidade de reordenar o territorio, sem acréscimo significativo da area total de solo urbano;

A melhoria do nivel da programagdo da ocupagdo urbana, fazendo depender a expansdo urbana da
capacidade de reabilitar as zonas urbanas consolidadas ou areas urbanizadas, garantindo um desenvolvimento

mais compacto e permitindo o reforgo de centralidades intraurbanas;

Incentivar a valorizagdo do patrimonio, através de medidas que potenciem a reabilitagdo do patriménio
edificado do concelho; Promogéo da cidade favorecendo a maior articulagdo entre estruturas urbanas,
parametros de qualidade urbanistica e arquitetonicas superiores, requalificagéo do espago urbano e integragéo

da rede de espacos publicos e, em especial, a consolidagdo da identidade da cidade.

2.5. Plano de Atividades 2019/2020 do Pelouro de Regeneragao Urbana, Patrimonio,
Relagao com as Universidades, Urbanismo, Planeamento, Ordenamento e Mobilidade

E referido, na pagina 19, que a Reabilitagdo Urbana é assumida pelo municipio como um pilar estratégico para
o desenvolvimento territorial, para a coesao social, para a sustentabilidade economica e ambiental e para a
valorizagdo patrimonial e turistica do concelho. Neste contexto foram delimitadas Areas de Reabilitagao
Urbana, criado um 6rg&o consultivo, o Conselho Estratégico de Reabilitagéo Patrimonial e Urbana de Braga, e

instituido um prémio bianual, o Prémio Municipal de Reabilitag&o Urbana.

2.6. Programa Local de Habitagao (PLH) do Concelho de Braga
Iniciado em 2019, é encarado como um instrumento de planeamento, programético e de carater estratégico,
de ambito municipal, que deve estar articulado com o Plano Diretor Municipal, com as estratégias aprovadas
ou previstas para as Areas de Reabilitaggo Urbana delimitadas no territorio municipal e com os demais planos

territoriais ou especiais com incidéncia na reabilitagdo urbana.
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3. ANALISE DE IMPACTOS APOS 3 ANOS DE DELIMITAGAO DAS ARU

3.1. As Areas de Reabilitagdo Urbana

As ARU em andlise, Braga Norte, Braga Nascente e Braga Sul, correspondem & delimitag&o da coroa urbana
envolvente ao Centro Histérico de Braga.

Limites das ARU a alterar

Limites ARU2017 Concelho de Braga

) ARU Braga Norte
1 ARU Braga Nascente
1 ARU Braga Sul

Cartografia 2017
Eixos Vias

Divisdo Administrativa
Limite do Concelho

i [~ - e—]
A 0 1 2km

Figura 1: Limites das ARU existentes. Fonte: CMB - Diviséo de Planeamento, 2020
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Esta delimitagdo suporta-se nos critérios explicitados no “Projeto de Alteragdo da ARU de Braga Sul e de
delimitagdo das ARU Braga Norte e Braga Nascente”, aprovado na reunido de camara de 2016/09/05. Estes

critérios foram:

ARU Braga Norte

Pressupostos especificos:

Abarcar o conjunto de grandes equipamentos desportivos em presenga, com destaque para o Estadio
Municipal de Braga e sua envolvente;

Envolver o relevante conjunto patrimonial constituido pela Capela de S&o Frutuoso, Igreja e Convento de
S&o Francisco, incluindo a Quinta Pedagégica;

Englobar o aglomerado historico de Dume;

Abarcar o ntcleo mais antigo de Real, a necessitar de obras de requalificagdo urbana e de reabilitagéo do
parque edificado;

Abranger o conjunto de bairros de matriz social;

Englobar loteamentos e urbanizagdes de iniciativa privada, das décadas de 80-90 do século anterior;
Abranger areas residenciais mais recentes e de elevada densidade, com défice de qualificagéo e integragéo
ao nivel do espago publico e ambiente urbano e presenga de edificios inacabados e devolutos;

Assegurar a unido entre os limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU Braga Norte;

Incluir duas importantes infraestruturas do sistema de transporte publico da Cidade de Braga: e Estagéo

Ferroviaria e o Centro Coordenador de Transportes.

Critérios técnicos:

Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos existentes;

Utilizagao, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e da paisagem;
Consideragao, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente percetiveis para o processo de
redelimitagéo, permitindo assim acentuar a tonica da preocupagao com a requalificagéo do espago piblico;
UtilizagZo, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subsecgéo estatistica da BGRI 2011.
ARU Braga Nascente

Pressupostos especificos:

Reforgar a oferta de espagos verdes urbanos, estando prevista a criagdo do eco-parque de Sete Fontes;
Abarcar o conjunto de grandes equipamentos em presenga (Campus de Gualtar da UM, Hospital de Braga,
INL) e previstos (MEDTECH e Innovtion Arena);

Abranger o conjunto de bairros de matriz social;
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Englobar loteamentos e urbanizagdes de iniciativa privada, das décadas de 70-90 do século XX, com défice
de qualificagdo e integragao ao nivel do espago publico e ambiente urbano;
Assegurar a unido entre os limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU Braga Nascente;

Englobar edificios industriais abandonados e/ou em ruina, com destaque para a antiga Fabrica Confianga.

Critérios técnicos:

Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos existentes;

Utilizag&o, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e da paisagem;
Considerag&o, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente percetiveis para o processo de
redelimitagéo, permitindo assim acentuar a ténica da preocupagédo com a requalificagéo do espago publico;

Utilizagao, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subsecgéo estatistica da BGRI 2011.

ARU Braga Sul

Pressupostos especificos:

Necessidade de regenerar o eixo da Avenida, a relagéo entre o Parque da ponte, o PEB, o Estadio e o
Monte do Picoto, o Centro Historico de Braga e as areas adjacentes, compostas pelos Centros Comerciais
de 22 geragao;

A preexisténcia de uma ACRRU, numa area restrita que abrange o Sitio dos Galos;

Abarcar o sistema ecologico que abrange trés elementos de relevancia urbana significativa — o Rio Este e
as suas margens, o Parque de S. Jodo da Ponte e o Parque do Monte do Picoto;

Abarcar o conjunto de grandes equipamentos desportivos em presenca (Estadio Municipal 1° de Maio,
Piscina Municipal, Parque de Campismo Municipal, PEB, as sedes da AlMinho e da Idite Minho, Campo da
feira)

Abranger o conjunto de bairros de matriz social (Bairro Social de Santa Tecla, Complexo Habitacional do
Picoto, Bairro Social Ponte dos Falcoes, Bairro Nogueira da Silva, Bairro da Imaculada Conceig&o, Bairro
Duarte Pacheco);

Englobar loteamentos e urbanizagées de iniciativa privada, das décadas de 70-90 do século XX, com défice
de qualificagdo e integragao ao nivel do espago publico e ambiente urbano;

Assegurar a unido entre os limites da ARU do Centro Histérico e a nova ARU Braga Sul;

Abarcar edificios industriais devolutos em presenga;

Abarcar todo o complexo industrial e empresarial de Ferreiros, com perspetiva de crescimento.

Critérios técnicos:
Respeito, quando possivel, pela estrutura cadastral e conjuntos urbanisticos existentes;

Utilizag&o, quando possivel, de elementos fisicos estruturantes da topografia e da paisagem;
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Considerag&o, quando possivel, dos arruamentos enquanto eixos facilmente percetiveis para o processo de

redelimitagéo, permitindo assim acentuar a ténica da preocupagédo com a requalificagdo do espago publico;

Utilizagao, sempre que possivel, da area territorial correspondente a subsecgéo estatistica da BGRI 2011.

3.2. Impactos urbanisticos
De acordo com os dados recolhidos do INE, SIOU de 2012 a 2018:

e Apenas 13,8% das operagdes urbanisticas ocorridas no Concelho de Braga neste periodo temporal
(2012/2018) incidiram em operagdes de reabilitagdo e ampliagéo de edificado existente, mas constata-
se que nas areas de reabilitagéo urbana os valores sé&o superiores: 41,4% na ARU Braga Norte, 48%
na ARU Braga Nascente e 33,3% na ARU Braga Sul. Contudo, destes dados também é possivel
perceber que a delimitagdo das ARU ainda n&o apresenta reflexos neste resultado, uma vez que o

numero de intervengdes ndo aumentou em 2017 e 2018.

e Em termos de impacto sobre o edificado existente este é ainda insignificante, na medida em que as

referidas operacdes urbanisticas de reabilitacdo apenas incidem sobre 0,5% dos edificios existentes,

e destes os que tém mais de 30 anos atingem 69,6% na ARU Braga Norte, 54,4% na ARU Braga
Nascente e 80,3% na ARU Braga Sul.

O Censos de 2011 identificou que cerca de 10% dos edificios existentes no Concelho precisavam de obras de
reabilitagéo face aos estados de conservagéo diagnosticados (niveis Médio, Mau e Péssimo). Os valores para
as ARU s&o proximos: 11% na ARU Braga Norte, 8,2% na ARU Braga Nascente e 10,3% na ARU Braga Sul.
Teremos de esperar por 2022, com a publicagdo dos dados definitivos do préximd Censos, para aferirmos se
0 somatorio das obras isentas de controlo prévio (obras de conservagéo) e as operagdes urbanisticas de

reabilitagdo de edificios alteraram este panorama.

Do cruzamento dos dados referentes ao estado de conservagdo dos edificios e do nimero de operagtes
urbanisticas de reabilitagdo contabilizadas é patente o enorme passivo de edificios que precisam de
intervengdo, mesmo se considerarmos que todas as reabilitagdes ocorridas incidiram sobre imoveis com

estados de conservagao criticos, o que pode nédo ser verdadeiro:

o Dos 4107 edificios existentes em 2011 na ARU Braga Norte, 421 apresentavam estados de

conservagao a necessitar de intervengao e apenas 18 foram reabilitados;

e Dos 6684 edificios existentes em 2011 na ARU Braga Nascente, 331 apresentavam estados de

conservagao a necessitar de intervengao e apenas 25 foram reabilitados;
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e Dos 7331 edificios existentes em 2011 na ARU Braga Sul, 664 apresentavam estados de conservagéo

a necessitar de intervengao e apenas 28 foram reabilitados.

3.3. Impactos financeiros
No que a colecta do IMI concerne verificam-se variagfes anuais positivas consecutivas, ainda que ndo se

consiga estabelecer um crescimento linear de ano para ano.

Colecta Colecta estimada Variagdo

2016 2017 2018 2019 2016/17 2017/18 2018/19
Concelho 23811909,22 € 2411457511 € 26328035,13 € 26938421,41 €| 302 665,89 €] 2213460,02 € 610386,28 €
Freguesias abrangidas por ARU 15822 299,11 €| 15998 594,49 €| 16 976 963,60 €| 17352 604,94 € 176 295,38 € 978369,11 €| 375641,34 €|
Real, Dume, Semelhe 1558881,02 €] 1570865,63 € 1485 968,30 €] 1552 876,95 €| 11984,61 €| -84 897,33 €| 66 908,65 €|
Sdo Vicente 1686 822,56 €| 1707 487,00 €| 1835531,43 €| 1872785,10 €| 20664,44 €] 128044,43 €] 37 253,67 €
Maximinos, Sé, Cividade 2029 326,51 € 2049510,12 €] 2186235,33 € 2230522,06 € 20183,61 €| 136725,21 €] 44 286,73 €
Sdo Vitor| 4076 863,60 € 4131067,75€ 4471459,73 € 4560456,43 € 54204,15€ 340391,98 €] 88996,70 €
Sdo José Sao Lazaro, Sdo José Souto 2700736,69 € 2729142,64 €] 2738498,64 € 2780322,46 € 28405,95 € 9 356,00 €] 41823,82 €]
Lomar, Arcos 864 736,45 € 874 255,91 € 784 574,27 € 802 909,74 €] 9519,46 €| -89 681,64 €| 18 335,47 €|
Ferreiros, Gondizalves 1053 562,22 €| 1064 269,90 €] 1207 018,52 €| 1241073,00 €] 10707,68 €| 142748,62 € 34054,48 €
Gualtar 864 736,45 € 874 255,91 € 1187 980,78 €] 1215218,51 €] 9519,46 € 313 724,87 €] 27237,73 €]
Nogueiré, Tendes 986 633,61 € 997739,63 € 1079 696,60 €] 1096 440,69 €| 11106,02€ 81956,97 € 16 744,09 €

Tabela 1: Coleta de IMI. Fonte: CMB — Diviséao de Contabilidade, 2020

As isencoes de IMI por 3 anos, prevista no artigo 45.° do EBF, requerem a demonstragdo de um aumento de
dois niveis do estado de conservagdo do imével, e a esta data apenas foram requeridas 87 vistorias iniciais
(de 2017 a 2019, 40 nestas ARU e 47 na ARU do Centro Historico), e 5 vistorias finais (todas a incidir na ARU
do Centro Histérico), de acordo com dados obtidos junto do Departamento de Urbanismo, 2020. Por outro lado,
o reflexo das isengdes temporarias de IMI ja conhecidas (sem identificagdo da causa de atribuicdo da isengao)

apenas incide sobre 1,3% dos prédios inseridos em ARU.
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Data de Término de Isen¢des Temporérias
N.2 Prédios| 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2026 2028 2033
Concelho 160998 17858 2500 1537 584 3 3 1 1 1 2
F ias abrangidas por ARU 90387 8459 1656 1133 568 3 3 i 1 1] 2
UF Vilaga Fradelos 1620 159 11 5
UF Sta Lucrecia Navarra 1395 223 11 1
UF Dume Real |h 8944 1123 286 262 27,
UF Nogueird Tendes 4098 222 56 56
UF Nogueira Fraido Lamacdes 10667 947 238, 173 15|
UF Morreira Trandeiras 1463 266 37 2
UF Merelim S Pedro Frossos 3208 231 54 29
UF Merelim Panoias P Tibdes 3494/ 477 54 14
UF Lomar Arcos 4752 683 73] 55 9
UF Guisande Oliveira 1378 268, 13 5
UF Ferreiros Gondizalves 6638 763 159 104 11
UF Este S Pedro S Mamede 3916 471 47 31
UF Escudeiros Penso 2454 307 25 5
UF Crespos Pousada 2030, 372 10] 11
UF Celeirds Aveleda Vimieiro 5468 573 57 29|
UF Cabreiros Passos S Julido 2113 406 12 7
UF Braga S José S Lazaro S Jodo Souto 14763 1059 208 98| 7 2 3 1 1) 1 1
UF Braga Maximi Sé Cividade 13306 1368 220 157| 66)
UF Arentim Cunha 2172 411 11 5
Tebosa 1124 164] 9 5
Tadim 1091 115 15 11
Sobreposta 2604 659 1 1
Sequeira 1928 237, 13 5
Braga S Vitor. 22647, 1914 375 271 308, 1)
Braga S Vicente 10371 984 177 80) 140 1
Ruilhe 1106 151] 9 2
Priscos 1576 216 23
Pedralva 2451] 532 8
Palmeira 5020 478 67 24 1
Padim da Graga 1378 244 10 4
Mire Tibdes 2118 245 23 4
Lamas 671 99 15
Gualtar, 4868 343 102| 50|
Figueiredo 954 106 9 2
Espordes 1760 201 15| 12|
Espinho 1727 362 10| 4
Adaufe 3725 479 27 9

Tabela 2: N.° de Isengées de IMI. Fonte: CMB — Diviséo de Contabilidade, 2020

Ja os pedidos de certiddo de localizagéo para efeitos de reducéo do IVA (de 23% para 6%) atingiram as 304
solicitagbes até 31 de dezembro de 2019, verificando-se um aumento de pedidos ao longo dos anos. Os

pedidos de certiddo para imoveis situados fora de ARU foram 3 em 2018, mas aumentaram para 8 em 2019.

N.2 Certidées em ARU

, [ | ' i ;
i b ne. m I iJw i |J . Nl

Jul/ Set 2016  Out/De: lan/Mar Abr/ Jun  Jul/Set 2017 Out/De: Jan/Mar Abr/ Jur ul/Set 2018 Out/Dez Jan/Mar Abt/ Jun Jul/Set 2019 Out/De
2016 2017 2017 2017 201§ 2018 2018 2019 2019 2019

— ARU Sul 1 ARU Nascente ARU Norte Fora de ARU e [0 1a}

Gréfico 1: N.° de pedidos de Certiddes de Localizagdo em ARU. Fonte: CMB - Diviséo de Planeamento, 2020
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2017 2018 2019 Total por ARU

ARU Braga Sul 3 47 74 152
ARU Braga Nascente 10 22 33 65
ARU Braga Norte 9 26 52 87
TOTAL porano 50 95=" 159 304
Pedido certiddo fora de ARU 0 3 8

Tabela 3: N.° de pedidos de Certidoes de Localizagdo em ARU. Fonte: CMB - Diviséo de Planeamento, 2020

3.4. Impactos socio-econémicos

Em termos demograficos, as proje¢es conhecidas da PORDATA para o Concelho suscitam-nos reservas na

sua utilizagdo, pelo que apenas em 2022 teremos dados fiaveis para um diagndstico mais conclusivo.

As intervengdes publicas previstas no PEDU est&o a ser implementadas, com excegéo do Altice Forum Braga
cuja obra ja se encontra concluida, pelo que ainda é cedo para se apurarem os impactos socio-econémicos

das mesmas.
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4. ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DAS ARU

Limites das ARU - Sobreposigao

Limites ARU Existentes

© ARU Braga Norte
0 ARU Braga Nascente
© ARU Braga Sul

Limites ARU Proposta de Alteragdo

= ARU Braga Norte - Alteragéo
1 ARU Braga Nascente - Alteragao
2 ARU Braga Sul - Alteragdo

orto_2017

Figura 2: Sobreposigéo de limites da ARU existente e proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento,
2020
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Figura 3: Sobreposigéo de limites da ARU existente e proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento,

2020
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Figura 4: Limites das ARU proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Divisé&o de Planeamento, 2020

5. ALTERACAO DA DELIMITAGAO DA ARU BRAGA NORTE

5.1. Objetivos estratégicos a prossequir definidos anteriormente
De acordo com o "Projeto de Alterag&o da ARU de Braga Sul e de delimitagdo das ARU Braga Norte e Braga
Nascente” e o PEDU, a estratégia para esta ARU é, precisamente, dotar esta area de elementos urbanisticos
e ambientais qualificados, com capacidade para Ihe conferirem o estatuto de polo urbano atrativo dentro das

fungdes desportivas, de lazer e residenciais.

Sa0 temas centrais da estratégia:
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Consolidagao do complexo de equipamentos desportivos;
Consolidagdo da malha urbana e hierarquizag&o da rede viéria;
Valorizagdo da estrutura ambiental;

Requalificagéo de areas residenciais;

Requalificagéo de conjuntos com valor patrimonial, cultural e natural;

Qualificagdo do espago publico.

Os objetivos especificos da estratégia de reabilitagdo urbana para Braga Norte s&o, desde 2017:

1.

Promover a elaboragcdo de um PU que permita enquadrar as opgdes de ocupagéo das areas vazias
e expectantes, articular com as areas envolventes mais proximas e consolidar a malha urbana

existente.

Requalificar as duas areas ocupadas por bairros (de matriz social), nas suas vertentes edificadas e

de espagos publicos, conferindo-lhes melhor urbanidade.

Promover uma intervengao seletiva e sistematica de qualificagdo de zonas urbanizadas intersticiais

atualmente sem qualquer identidade e frequentemente descaracterizadas.

Salvaguardar mecanismos de gestdo e acompanhamento a ocupagdo dos vazios e areas
expectantes que garantam a coeréncia, integragao e qualidade da area de intervengao no seu todo

(utilizagbes efémeras).

Reestruturar toda a rede viaria interna a area de interveng&o e melhorar a sua articulagdo com rede

exterior (nas componentes rodoviaria e pedonal).

Melhorar o sistema de transporte publico de passageiros através da construgdo de um Interface
Multimodal junto a estagdo ferroviaria que contribua para desviar o trafego de pesados de
passageiros da cidade, melhorando o ambiente urbano e permitindo uma intervengdo de

refuncionalizag&o e integracédo urbana da atual Central de Camionagem.

Valorizar 0s recursos e equipamentos existentes na area, com prioridade para o projeto da piscina

municipal (cenarios de engenharia financeira) e para o Convento de S. Francisco.

Estruturar solugées de estacionamento na envolvente do Estadio Municipal que permitam n&o colidir
com as funcionalidades e os perfis de ocupagdo da rede viaria envolvente, em especial no Bairro da

Misericordia.
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9. Melhorar a relaggo e qualificar as fronteiras entre as areas urbanizadas e as areas naturalizadas.

10. Encontrar solugtes qualificadas de insergéo de estruturas edificadas e agricolas ainda existentes na

malha urbana envolvente e em consolidag&o.

5.2. Critérios subjacentes a alteracao da delimitagdo da ARU Braga Norte e os objetivos
estratégicos a prosseguir

e Abarcar Areas de Atividades Econémicas na zona consolidada de Braga, nomeadamente a AE de

Frossos;

e Ampliagdo a edificios habitacionais proximos aos atuais limites, concretamente o Loteamento do
Feital, Real, e ampliagdo a frente sul/poente da rua de 5 de Outubro, integrando area habitacional

carente de intervencao, qualificagéo, e com mais de 30 anos.
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Limite da ARU Braga Norte
Alteragado da Delimitagdo
ARU2020 Braga - Epoca de Construgio

Concelho Braga - Epoca de Construcao [38909)
© Até 1919 [1517) A
® 1919 - 1945 [1856]

© 1946 - 1960 [2635]

© 1961 - 1970 [3460]

© 1971 - 1980 [5926]

© 1981 - 1990 [6932]

Limites ARU Existentes

B ARU Braga Norte

Limites ARU Proposta de Alteracao

© ARU Braga Norte - Alteragio

orto_2017

Figura 5: Edificado bit e ugaf do Feital

5

Limite da ARU Braga Norte
Alteragdo da Delimitagdo
Estado de Conservagao INE CENSOS 2011

Concelho Braga - Estado de Conservagao [38909]
* Médio (nivel 3) [2447]
Mau (nivel 2) [930]
= Péssimo (nivel 1) [464]
Umites ARU Existentes
1 ARU Braga Norte
Uimites ARU Proposta de Alteragao
£ ARU Braga Norte - Alteracao
orto_2017

Figura 6: Edificado habitacional, estado de conservagéo, INE, 2011 - Rua 5 de Outubro e Lugar do Feital
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Figura 7: Sobreposigéo de limites da ARU existente e proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento,
2020
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Figura 8: Sobreposigéo de limites da ARU existente e detalhe da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de
Planeamento, 2020
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Figura 9: Proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB - Diviséo de Planeamento, 2020

5.4. Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais
O artigo 13.%,n.° 2, alinea ¢) do RJRU obriga a defini¢éo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto

municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagéo aplicavel.

0 artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sob a epigrafe “Prédios urbanos objeto de reabilitagéo”, dispde
que os prédios inseridos em areas de reabilitagdo urbana que sejam objeto de intervengdes de reabilitagéo de

edificios promovidas nos termos do RJRU, e que dessa intervengéo o estado de conservagéo do imovel esteja
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dois niveis acima do anteriormente atribuido (com o minimo de nivel bom), e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios, beneficiam de:

a) Isencdo do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario e por decisdo da assembleia municipal, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a

arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente;

b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissbes onerosas de imoéveis (IMT) nas aquisicbes de
imoveis destinados a intervengdes de reabilitagéo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras

no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢éo;

c) lIsengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) na primeira
transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagéo
permanente ou, quando localizado em area de reabilitagio urbana, também a habitagdo propria e

permanente;
d) Redugéo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagéo.

O regime previsto neste artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a opg&o por outro mais favoravel.

Em termos administrativos a obteng&o destes beneficios implica o requerimento, por parte dos interessados,
numa vistoria ao estado de conservag&o do imovel antes do inicio das obras de reabilitagdo, e de uma segunda
vistoria ao estado de conservagdo do imdvel apos a concluséo das obras de reabilitagdo. Caso se verifique um
aumento de dois niveis, com o minimo de bom, no estado de conservag&o, a camara municipal dispoe de 20
dias para o comunicar ao servigo de finangas. A contagem deste prazo de 20 dias podera ter inicio na data de
apresentagéo do certificado energético do imovel se este ainda n&o existir a data da realizagdo da segunda

vistoria.

Relega-se para a aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistemética, através de Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, a possibilidade do municipio determinar a aplicagZo de outros beneficios,
tais como isengdes, totais ou parciais, de taxas municipais (ocupagao de via plblica, taxas de apreciagéo ou

emissao de titulos...).

Contudo o acesso a beneficios fiscais sobre intervengdes de reabilitagdo urbana néo termina na aplicagdo do

artigo 45.° do EBF. Outros beneficios encontram-se explicitados em documento anexo.
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6. ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU BRAGA NASCENTE

6.1. Objetivos estratégicos a prosseguir definidos anteriormente
De acordo com o “Projeto de Alteragao da ARU de Braga Sul e de delimitag&o das ARU Braga Norte e Braga
Nascente” e o PEDU, a estratégia para esta ARU é reforgar a ligagdo desta area da cidade, que integra
equipamentos estruturantes (Campus Universitario, Hospital, Laboratorio Internacional de Nanotecnologias),

ao centro historico.
Sao temas centrais da estratégia e objetivos a prosseguir:

1. Reforgar a oferta de espagos verdes urbanos de qualidade valorizando simultaneamente o

monumento nacional das Sete Fontes;

2. Aproximar duas importantes areas da cidade, o Centro Historico e o Pélo da Universidade do Minho,
e a populagdo estudantil que vive no seu entorno através da requalificagao do principal eixo de ligagéo

entre elas e a sua envolvente, amenizando o “efeito barreira” que a variante urbana constitui;

3. Necessidade de englobar edificios abandonados e/ ou em ruina, de natureza comercial ou

habitacional, mas também de natureza industrial, com destaque para a Fabrica Confianga;

4. Abarcar as areas urbanizadas contiguas a ARU do Centro Histérico, que se constituem como o
primeiro anel de expansao urbana da cidade e que evidenciem niveis de degradagao fisica do parque

edificado e que revelem maior potencial de transformagéo;

5. Qualificar o ambiente urbano da envolvente a Universidade do Minho, né&o sé através de agbes de
reabilitagdo do parque edificado, mas também de requalificacdo das infraestruturas urbanas e do
espago plblico, da criagdo de novos espagos verdes, da reabilitagdo e criagdo de equipamentos
publicos e privados de utilizagdo coletiva e de novas infraestruturas de investigagdo e

desenvolvimento.

6.2. Critérios subjacentes a alteracao da delimitacdo da ARU Braga Nascente e os
objetivos estratégicos a prossequir

e Integracdo de investimentos estruturantes de iniciativa plblica e privada, como & exemplo da

propriedade em Gualtar para equipamento social;

o Ampliagéo a edificios habitacionais proximos aos atuais limites, nomeadamente a area confinante a

Rua Frei Bartolomeu dos Martires.
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Figura 10: Sobreposigéo de limites da ARU existente e proposta de alteragéo de delimitagdo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento,
2020
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Figura 11: Sobreposicéo de limites da ARU existente e detalhe a sul da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB ~ Diviséo de

Planeamento, 2020
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Figura 12: Sobreposicéo de limites da ARU existente e detalhe a nordeste da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB —
Diviséo de Planeamento, 2020
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Figura 13: Proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Divis&o de Planeamento, 2020

6.4. Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais

O artigo 13.%, n.° 2, alinea ¢) do RJRU obriga a definigéo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos

impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto

municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagéo aplicavel.

O artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sob a epigrafe “Prédios urbanos objeto de reabilitagéo”, dispde

que os prédios inseridos em areas de reabilitagéo urbana que sejam objeto de intervengdes de reabilitagéo de

edificios promovidas nos termos do RJRU, e que dessa intervengéo o estado de conservagao do imovel esteja
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dois niveis acima do anteriormente atribuido (com o minimo de nivel bom), e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios, beneficiam de:

a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario e por decisdo da assembleia municipal, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a

arrendamento para habitag&o permanente ou a habitagao propria e permanente;

b) Isencédo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) nas aquisi¢des de
iméveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras

no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢éo;

c) lIsencdo do imposto municipal sobre as transmissbes onerosas de iméveis (IMT) na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagéo
permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também a habitagao propria e

permanente;
d) Redugio a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagéo.

O regime previsto neste artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nio

prejudicando, porém, a op¢do por outro mais favoravel.

Em termos administrativos a obtengdo destes beneficios implica o requerimento, por parte dos interessados,
numa vistoria ao estado de conservagédo do imével antes do inicio das obras de reabilitagdo, e de uma segunda
vistoria ao estado de conservagéo do imével apds a conclusao das obras de reabilitagdo. Caso se verifique um
aumento de dois niveis, com 0 minimo de bom, no estado de conservagédo, a camara municipal dispde de 20
dias para o comunicar ao servigo de finangas. A contagem deste prazo de 20 dias podera ter inicio na data de
apresentagao do certificado energético do imével se este ainda nédo existir a data da realizagao da segunda

vistoria.

Relega-se para a aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistemética, através de Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, a possibilidade do municipio determinar a aplicagéo de outros beneficios,
tais como isencdes, totais ou parciais, de taxas municipais (ocupagao de via plblica, taxas de apreciagédo ou

emiss&o de titulos...).

Contudo o acesso a beneficios fiscais sobre intervengdes de reabilitagdo urbana ndo termina na aplicagéo do

artigo 45.° do EBF. Outros beneficios encontram-se explicitados em documento anexo.
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7. ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU BRAGA SUL

7.1. Objetivos estratégicos a prosseguir definidos anteriormente

De acordo com o “Projeto de Alteragéo da ARU de Braga Sul e de delimitagdo das ARU Braga Norte e Braga

Nascente” e o PEDU, a estratégia para esta ARU é incentivar o potencial de transformagéo setorial e

economico de alguns eixos e zonas limitrofes as margens do rio Este, beneficiando do seu potencial ambiental

e natural e fortalecendo um novo contexto de fruicdo desses espagos por parte da populagéo residente (de

proximidade) ou de visitantes (residentes de outras zonas da cidade ou visitantes da cidade).

A visdo para esta ARU era consolidar no sector sul da cidade e dentro de uma forte articulagéo entre as

estruturas ecoldgicas do Rio Este e do Monte Picoto, uma area ambientalmente qualificada, onde se venham

a concentrar fungbes coletivas multiplas, favoraveis a intensificagdo de dinamicas urbanas vivenciais, de

fruicdo ambiental e pratica desportiva e atrativas a localizag&o de novas atividades criativas.

Os objetivos estratégicos passam por:

1.

Aumentar o nivel de articulagdo urbana entre os trés subsistemas existentes na area: estruturas

ecologicas e ambientais; equipamentos coletivos e areas residenciais;

Qualificar e melhorar a acessibilidade e fruigdo das estruturas ecologicas presentes na zona,

potenciando também a sua relagdo com as areas urbanas contiguas consolidadas;

Melhorar o nivel de qualidade dos arruamentos urbanos, adequando-os aos seus usos diferenciados

e consolidando seja os percursos internos, seja os de penetragao na area;

Revitalizar e dinamizar a utilizagao do sistema de equipamentos coletivos, beneficiando do efeito de

atratividade atual de alguns desses equipamentos;

Promover uma intervengao seletiva e sistematica de qualificagdo ou revitalizag&o das frentes urbanas
que impactem de forma mais significativa as estruturas ecologicas e o sistema de equipamentos

coletivos, contribuindo para atrair novas atividades econémicas urbanas;

Valorizar e dinamizar os ativos culturais e simbélicos que configuram o interesse patrimonial do Sitio

dos Galos;

Aumentar a insergdo urbana e social dos conjuntos habitacionais no sector sul da érea,
nomeadamente reforgando as condigdes de habitabilidade e a qualidade do espago publico

intersticial;
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8. Promover a reabilitagdo de conjuntos edificados favorecendo, designadamente, a dinamizagdo do
mercado de arrendamento habitacional na cidade.

7.2. Critérios subjacentes a alteracao da delimitagcdo da ARU Braga Sul e os objetivos
estratégicos a prosseguir

e Abarcar Areas de Atividades Economicas na zona consolidada de Braga, nomeadamente a AE de

Nogueira;

e Integragéo de investimentos estruturantes de iniciativa puablica e privada, como é exemplo do
Colégio da Nossa Senhora das Gragas;

e Ampliacéo a edificios habitacionais dos anos 80/90, proximos aos atuais limites, nomeadamente do

loteamento da Gandra, em Ferreiros, da Area envolvente & Escola Secundaria de Maximinos e do
Lugar da Coutada, Lomar.

Limite da ARU Braga Sul
.. Alteragdo da Delimitagdo
ARU2020 Braga - Epoca de Construgio

Concelho Braga - Epoca de Construg3o [38909)

® Até 1919 [1517]

'® 1919 - 1945 [1856)
® 1946 - 1960 [2635]
© 1961 - 1970 [3460]
© 1971 - 1980 [5926]
'8 @ 1981 - 1990 [6932]

. Limites ARU Existentes

2 ARU Braga Sul

¥ Limites ARU Proposta de Alteracso
4 ' 3 © ARU Braga Sul - Alteragdo

" ‘\'\' " orto_2017

Figura 14: Edificado habitacional com mais de 30 anos, INE, 2011 - Lugar da Coutada, Lomar
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Limite da ARU Braga Sul
Alteragao da Delimitagdo
Estado de Conservagao INE CENSOS 2011

Concelho Braga - Estado de Conservagao [38909]

* Médio (nivel 3) [2447]
© Mau (nivel 2) [930]
© Péssimo (nivel 1) (464)

. , | Limites ARU Existentes
. T ARU Braga Sul

7 Limites ARU Proposta de Alteragao
‘ \ 1 ARU Braga Sul - Alteragdo
orto_2017

Umite da ARU Braga Sul
AlteragZo da Delimitagio

ARU2020 Braga - Epoca de cnjnsrg@% -
Concelho Braga - Epoca de anwut@b [38909)
® Até 1919 [1517] 1
® 1919 - 1945 [1856)
© 1946 - 1960 [2635] .
® 1961 - 1970 [3460)

1971 - 1980 [5926]

@ 1981 - 1990 [6932] -
Limites ARU Existentes

£ ARU Braga Sul

Limites ARU Proposta de Alteragao
1 ARU Braga Sul - Alteragéo

- orto_2017

Figura 16: Edificado habitacional com mais de 30 anos, INE, 2011 - Zona envolvente da Escola Secundaria de Maximinos
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Alteragdo da Delimitagio =
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« Médio (nivel 3) [2447]
© Mau (nivel 2) [930]
* Péssimo (nivel 1) [464]

Limites ARU Existentes

O ARU Braga Sul

Limites ARU Proposta de Alteragdo
@ ARU Braga Sul - Alteragdo
orto_2017

Figura 17: Edificado habitacional, estado de conservagéo, INE, 2011 - Zona envolvente da Escola Secundaéria de Maximinos
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Figura 18: Sobreposigéo de limites da ARU existente e proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento,
2020
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Figura 19: Sobreposicéo de limites da ARU existente e detalhe a poente da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB - Diviséo
de Planeamento, 2020
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Figura 20: Sobreposicéo de limites da ARU existente e defalhe a suudoeste da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB —
Diviséo de Planeamento, 2020
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Figura 21: Sobreposigéo de limites da ARU existente e detalhe a sudeste da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB —
Divisdo de Planeamento, 2020
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Figura 22: Sobreposigéo de limites da ARU existente e detalhe a nascente da proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB -
Diviséo de Planeamento, 2020
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7.3. Planta da delimitacao

P SR
e )\

w} B Q \ Limite da ARU Braga Sul
& h\m-\ { g f/( Alteracdo da Delimitacio
— 2 N Limites ARU Proposta de Alteraco
A\ xf O ARU Braga Sul - Alteragdo
s | Cartografia 2017
? Eixos Vias

Figura 23: Proposta de alteragéo de delimitagéo. Fonte: CMB — Diviséo de Planeamento, 2020

7.4. Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais
Oartigo 13.°, n.° 2, alinea c) do RJRU obriga a definigdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto

municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislag&o aplicavel.

O artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sob a epigrafe “Prédios urbanos objeto de reabilitagéo”, dispde
que os préedios inseridos em areas de reabilitagéo urbana que sejam objeto de intervengdes de reabilitagéo de

edificios promovidas nos termos do RJRU, e que dessa interveng&o o estado de conservagdo do imovel esteja
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dois niveis acima do anteriormente atribuido (com o minimo de nivel bom), e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios, beneficiam de:

a) lseng&o do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario e por decisdo da assembleia municipal, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a

arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagéo propria e permanente;

b) Iseng&o do imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis (IMT) nas aquisigdes de
imoveis destinados a intervengées de reabilitagéo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras

no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢&o;

¢) lsengéo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT) na primeira
transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagéo
permanente ou, quando localizado em area de reabilitagéo urbana, também a habitagéo propria e

permanente;
d) Redugéo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagao.

O regime previsto neste artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nao

prejudicando, porém, a opgao por outro mais favoravel.

Em termos administrativos a obteng&o destes beneficios implica o requerimento, por parte dos interessados,
numa vistoria ao estado de conservagéo do imével antes do inicio das obras de reabilitagéo, e de uma segunda
vistoria ao estado de conservagao do imével apos a conclusao das obras de reabilitagéo. Caso se verifique um
aumento de dois niveis, com o minimo de bom, no estado de conservagao, a camara municipal dispde de 20
dias para o comunicar ao servigo de finangas. A contagem deste prazo de 20 dias poderé ter inicio na data de
apresentagéo do certificado energético do imovel se este ainda néo existir & data da realizagéo da segunda

vistoria.

Relega-se para a aprovagio da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistemética, através de Programa
Estratégico de Reabilitagao Urbana, a possibilidade do municipio determinar a aplicag&o de outros beneficios,
tais como isengdes, totais ou parciais, de taxas municipais (ocupagéo de via publica, taxas de apreciagéo ou

emissao de titulos...).

Contudo o acesso a beneficios fiscais sobre intervengdes de reabilitagéo urbana no termina na aplicagéo do

artigo 45.° do EBF. Outros beneficios encontram-se explicitados em documento anexo.
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ANEXO
QUADROS DOS BENEFICIOS FISCAIS
Beneficios fiscais associados aos impostos municipais IMI, IMT e taxas

O artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sob a epigrafe “Prédios urbanos objeto de reabilitagao”, dispoe
que os prédios inseridos em areas de reabilitagéo urbana que sejam objeto de intervenges de reabilitagéo de
edificios promovidas nos termos do RJRU, e que dessa intervengéo o estado de conservagao do imovel esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido (com o minimo de nivel bom), e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios, beneficiam de:

a) Isengéo do imposto municipal sobre imoveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclus3o das obras de reabilitagéo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario e por deciséo
da assembleia municipal, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagéo

permanente ou a habitagdo propria e permanente;

b) Isengao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT) nas aquisicoes de imoveis
destinados a intervengées de reabilitag&o, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo

de trés anos a contar da data de aquisigéo;

¢) Isengéo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis (IMT) na primeira transmissao,
subsequente & intervengéo de reabilitagao, a afetar a arrendamento para habitag&o permanente ou, quando

localizado em &rea de reabilitagdo urbana, também a habitagéo propria e permanente;

d) Redug&o a metade das taxas devidas pela avaliagéo do estado de conservagao.

(Consultar o texto integral no Portal das Financas)
Beneficios fiscais incidentes em IVA, IRS e IRC
IVA

0O Cadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado define que estéo sujeitos a taxa reduzida, os bens e servicos
que correspondem a “Empreitadas de reabilitagéo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imoveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitagéo urbana (areas criticas de recuperagao
e reconverso urbanistica, zonas de intervengéo das sociedades de reabilitagéo urbana e outras) delimitadas
nos termos legais, ou no ambito de operagdes de requalificagéo e reabilitago de reconhecido interesse plblico
nacional.” (Verba 2.23 da Lista | do CIVA)

IRS e IRC
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O Estatuto dos Beneficios Fiscais define, no seu artigo 71°, “Incentivos a reabilitagdo urbana’, diversos

beneficios em sede de IRS e IRC. Destacam-se os seguintes:

4 - Séo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitagao de:

a) Imovesis, localizados em "areas de reabilitagéo urbana' e recuperados nos termos das respectivas estratégias

de reabilitagéo; ou

b) Imoveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes
do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que

sejam objecto de acges de reabilitagdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués decorrentes da
primeira alienag&o, subsequente & intervengéo, de imével localizado em area de reabilitagdo urbana, séo
tributadas a taxa autbnoma de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento. (Redagéo da Lei n.® 114/2017,
de 29 de dezembro)

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués s&o
tributadas & taxa de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes

do arrendamento de: (Renumerado pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro; anterior n.° 6.)

a) Imoveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respectivas estratégias de
reabilitagéo;

b) Imoveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes

do NRAU, que sejam objecto de acgdes de reabilitagéo.

18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagéo
prévia por parte do 6rgéo de gestdo da area de reabilitagéo ou da comiss&o arbitral municipal, consoante os

casos. (Redag&o da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)

19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administragZo tributaria as certificagdes

referidas no nimero anterior. (Redag&o da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 18.)

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sao aplicaveis aos imoveis objecto de acgées de
reabilitagdo iniciadas apds 1 de Janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.
(Redagéo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 20.)

(consultar o texto integral no Portal das Financas)
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